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平成18年２月期  第３四半期財務・業績の概況（連結） 

    平成18年１月10日 

上場会社名 創建ホームズ株式会社 （コード番号：8911 東証第２部） 

（ＵＲＬ http://www.sohken-homes.co.jp/ ）   

問合せ先 代表者役職･氏名 代表取締役社長    丸本 吉紀  

     責任者役職･氏名 常務取締役管理本部長 町本 徹 ＴＥＬ：（ 03 ）5347 － 1959 
 
１．四半期財務情報の作成等に係る事項 
① 会計処理の方法における簡便な方法の採用の有無 ： 有 
     （内容） 

・法人税等の計上基準 法定実効税率をベースとした年間予測税率により計算しております。 
・その他影響額が僅少なものにつき一部簡便的な手続きを用いております。 

② 最近連結会計年度からの会計処理の方法の変更の有無 ： 有 
     （内容） 
 ・内容は「３．会計方針の変更」に詳細を記載しております。 

③ 連結及び持分法の適用範囲の異動の有無 ： 有 
     （内容） 

・連結子会社  新規１社（株式会社日科建築） 
・連結子会社    除外１社（株式会社日科建築） 
株式会社日科建築を平成17年３月15日付で新たに子会社化いたしましたが、平成17年10月１日付で当
社の子会社である創建アビリティ株式会社と合併したため、連結の範囲から除いております。 

 
２．平成18年2月期第３四半期財務・業績の概況（平成17年3月1日～平成17年11月30日） 
(1) 経営成績（連結）の進捗状況                         （百万円未満切り捨て） 

 売 上 高 営業利益      経常利益      
四半期（当期） 
純 利 益       

 百万円   ％ 百万円   ％ 百万円   ％ 百万円   ％ 

18年２月期第３四半期 25,328 57.6 1,215 130.1 946 124.1 560 144.2 

17年２月期第３四半期 16,069 － 528 － 422 － 229 － 

(参考)17年2月期 27,296 26.7 1,177 45.6 1,014 56.5 584 56.7 

 

 
１株当たり四半期 

（当期）純利益 

 潜在株式調整後 
１株当たり四半期 
（当期）純利益 

                    円     銭 円      銭 

18年2月期第３四半期 10,064 15 9,518 48 

17年2月期第３四半期 4,284 38 4,011 13 

(参考)17年2月期 10,800 52 10,186 78 

（注）①期中平均株式数(連結) 17年11月第３四半期  55,680株  16年11月第３四半期   55,680株 
               17年２月期       54,075株 

②売上高、営業利益等におけるパーセント表示は、対前年同四半期増減率を示しております。 
なお、平成17年２月期第１四半期決算より四半期決算を行っているため、平成17年２月期第３四半期の対
前年同四半期増減率の記載は省略しております。 
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［経営成績（連結）の進捗状況に関する定性的情報等］ 

当第３四半期におけるわが国経済は、企業業績の改善、個人消費の回復に加え、株式市場の状況等、景気の踊り

場を脱却する状況にありますが、原油・資材価格の高騰等の不安材料もあり、先行きに不透明感を残す結果となり

ました。 

当社グループの属する住宅業界におきましては、低金利や住宅ローン減税等による政府の住宅政策が継続し、ま

た、都心部において地価が下げ止まりからやや上昇局面に転じておりますが、依然として「都心回帰」の動向やニ

ューリッチ層及び団塊ジュニア世代の底堅い需要があり、販売は順調に推移いたしました。 

このような状況下にあって、当社グループにおきましては、分譲請負事業において、順調に分譲住宅、宅地分譲、

注文住宅の販売数を増やしてまいりました。その結果、当第３四半期における売上高は25,328百万円（前年同期比

57.6％増）、営業利益は1,215百万円（前年同期比130.1％増）、経常利益は946百万円（前年同期比124.1％増）、

四半期純利益560百万円（前年同期比144.2％増）となりました。 

 

(2) 財政状態（連結）の変動状況                          （百万円未満切り捨て） 

 総 資 産 株主資本      株主資本比率 
１株当たり 
株主資本      

 百万円 百万円 ％ 円     銭 

18年2月期第３四半期 27,736 3,867 13.9 69,451 21 

17年2月期第３四半期 21,695 3,074 14.2 55,215 37 

(参考)17年2月期 19,920 3,429 17.2 61,584 15 

（注）第3四半期末発行済株式数(連結) 17年11月第3四半期  55,680株 16年11月第3四半期  55,680株 
                   17年２月期       55,680株 
  

【連結キャッシュ・フローの状況】                         （百万円未満切り捨て） 

 
営業活 動によ る 
キャッシュ・フロー 

投資活 動によ る 
キャッシュ・フロー 

財 務 活 動 に よ る 
キャッシュ・フロー 

現金及び現金同等物 
期 末 残 高 

 百万円 百万円 百万円 百万円 

18年2月期第３四半期 △ 6,493 △ 225 6,711 1,064 

17年2月期第３四半期 － － － － 

(参考)17年2月期 △ 6,025 △ 460 6,983 1,073 

（注）前年同四半期決算については、連結キャッシュ･フロー計算書を作成していないため記載を省略しております。 
 

［財政状態（連結）の変動状況に関する定性的情報等］ 

当第３四半期連結会計期間末における総資産は、前連結会計年度末に比べ7,816百万円増加し、27,736百万円と

なりました。この主な要因は、積極的な分譲用地の取得によるたな卸資産の増加によるものです。 

また、株主資本は前連結会計年度末に比べ438百万円増加し3,867百万円となりましたが、総資産の増加に伴い、

株主資本比率は前連結会計年度末の17.2%から13.9%へ減少いたしました。 

（キャッシュ・フローの状況） 

当第３四半期連結会計期間末における「現金及び現金同等物」(以下、「資金」という。)は1,064百万円となり、前連

結会計年度末に比べて８百万円減少いたしました。 

営業活動の結果使用した資金は6,493百万円となりました。 

これは主に税金等調整前第３四半期純利益(947百万円)を計上したものの、今後の事業展開に向けた積極的な分譲用地

の取得のためたな卸資産が増加(7,423百万円)したことによります。 

投資活動の結果使用した資金は225百万円となりました。 

これは主に有形固定資産（主にふじみ野事業部開設のための土地・建物建築）の取得による支出148百万円によるもの

であります。 

財務活動の結果得られた資金は6,711百万円となりました。 

これは主に長短借入金の純増加額5,895百万円によるものであります。 

 

○ 添付資料 

（要約）四半期連結貸借対照表、（要約）四半期連結損益計算書、（要約）四半期連結キャッシュ･フロー計算書、
セグメント情報など 

以  上 
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[参  考] 
 
平成18年２月期の連結業績予想（平成17年３月１日 ～ 平成18年２月28日） 

 売上高 経常利益 当期純利益 

 百万円 百万円 百万円 

通     期 37,000    1,580    900    

（参考）１株当たり予想当期純利益（通期）  16,163円79銭 

 

［業績予想に関する定性的情報等］ 

第３四半期の業績は順調に推移しており、また、受注及び契約の状況等から判断しまして、平成17年８月31日

に公表しました業績予想に変更はありません。 

 
（業績予想の利用に関するご注意） 
業績の予想につきましては、現時点で入手可能な情報に基づき当社グループが判断したものであり、潜在的な
リスクや不確実性があります。この影響のため、実際の業績は今後様々な要因によって予想数値と異なる可能性
があります。 
 
３．会計方針の変更 

当連結会計期間から以下のとおり会計方針の変更をしております。 

 

［変更内容］ 

（不動産賃貸に伴う受取家賃及び対応する費用の損益計算書上の計上区分の変更） 

従来、不動産賃貸に伴う受取家賃及び対応する費用は、それぞれ営業外収益及び販売費及び一般管理費に計上

しておりましたが、当連結会計期間から売上高及び売上原価に計上することに変更いたしました。 

この変更は、不動産賃貸物件の取扱いが増加してきたことに伴い、当連結会計期間において当社にアセットマ

ネジメント室を創設し、当社グループとして不動産賃貸事業を主たる事業として位置付けることによるものであ

ります。 

この変更により、従来の方法と比較して、売上高が134,740千円、売上原価が40,736千円増加し、販売費及

び一般管理費が40,736千円減少し、売上総利益が94,003千円、営業利益が134,740千円増加しております。な

お、経常利益及び税金等調整前第３四半期純利益に与える影響はありません。 

（固定資産の減損に係る会計基準） 

「固定資産の減損に係る会計基準」（「固定資産の減損に係る会計基準の設定に関する意見書」（企業会計審議

会  平成14年８月９日））及び「固定資産の減損に係る会計基準の適用指針」（企業会計基準適用指針第６号  平

成15年10月31日）が平成16年３月31日に終了する連結会計年度に係る連結財務諸表から適用できることと

なったことに伴い、当連結会計期間から同会計基準及び適用指針を適用しております。これによる損益に与える

影響はありません。 
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〔添付資料〕 

１．（要約）四半期連結貸借対照表 

（単位：千円、％） 

当第３四半期 

（平成18年２月期 

  第３四半期末） 

前年同第３四半期 

（平成17年２月期 

  第３四半期末） 

増  減 
（参考） 

平成17年２月期 科  目 

金  額 金  額 金  額 増減率 金  額 

（資産の部）      

Ⅰ 流動資産      

１．現金預金 1,147,598 1,351,335 △ 203,736 △ 15.1 1,122,206 

２．完成工事未収入金 477,923 17,462 460,460 2,636.8 541,033 

３．たな卸資産 23,545,861 18,276,654 5,269,207 28.8 16,081,930 

４．その他 641,490 531,547 109,942 20.7 565,602 

 貸倒引当金 △ 2,013 △ 354 △ 1,658 468.0 △ 242 

流動資産合計 25,810,860 20,176,645 5,634,215 27.9 18,310,530 

Ⅱ 固定資産      

１．有形固定資産 1,759,620 1,406,782 352,837 25.1 1,494,479 

２．無形固定資産 45,618 8,092 37,525 463.7 7,537 

３．投資その他の資産 121,815 104,202 17,613 16.9 107,498 

 貸倒引当金 △ 1,600 － △ 1,600 － － 

固定資産合計 1,925,453 1,519,077 406,376 26.8 1,609,515 

  資産合計 27,736,314 21,695,723 6,040,591 27.8 19,920,046 

（負債の部）      

Ⅰ 流動負債      

  １．工事未払金 1,039,559 1,011,165 28,394 2.8 826,557 

２．短期借入金 7,295,000 7,099,400 195,600 2.8 5,945,700 

３．1年以内返済予定の

長期借入金 
8,691,923 5,313,257 3,378,666 63.6 5,270,553 

４．1年以内償還予定の

社債 
666,000 200,000 466,000 233.0 200,000 

５．未払法人税等 153,282 45,329 107,952 238.2 304,728 

６．完成工事補償引当金 58,550 24,550 34,000 138.5 45,730 

７．その他 698,589 426,658 271,930 63.7 402,314 

流動負債合計 18,602,903 14,120,359 4,482,543 31.8 12,995,583 

Ⅱ 固定負債      

１．社債 970,000 500,000 470,000 94.0 500,000 

２．長期借入金 4,209,043 3,856,677 352,366 9.1 2,902,790 

３．その他 87,324 144,294 △ 56,969 △ 39.5 92,666 

固定負債合計 5,266,367 4,500,971 765,396 17.0 3,495,456 

負債合計 23,869,271 18,621,331 5,247,940 28.2 16,491,040 

（資本の部）      

Ⅰ 資本金 987,445 987,445 － － 987,445 

Ⅱ 資本剰余金 804,635 804,635 － － 804,635 

Ⅲ 利益剰余金 2,074,801 1,282,311 792,489 61.8 1,636,925 

Ⅳ その他有価証券評価 

差額金 
161 － 161 － － 

資本合計 3,867,043 3,074,391 792,651 25.8 3,429,005 

負債及び資本 27,736,314 21,695,723 6,040,591 27.8 19,920,046 

（注）記載金額は千円未満を切り捨てて表示しております。 
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２．（要約）四半期連結損益計算書 

（単位：千円、％） 

当第３四半期 

（平成18年２月期 

  第３四半期） 

前年同第３四半期 

（平成17年２月期 

  第３四半期） 
増  減 

（参考） 

平成17年2月期 科  目 

金  額 金  額 金  額 増減率 金  額 
Ⅰ 売上高 25,328,141 16,069,456 9,258,684 57.6 27,296,292 

Ⅱ 売上原価 22,733,857 14,430,702 8,303,154 57.5 24,463,024 

売上総利益 2,594,283 1,638,754 955,529 58.3 2,833,268 

Ⅲ 販売費及び一般管理費 1,378,994 1,110,626 268,367 24.2 1,655,677 

営業利益 1,215,289 528,127 687,161 130.1 1,177,590 

Ⅳ 営業外収益 33,062 133,945 △ 100,882 △ 75.3 196,665 

１．受取利息 93 95 △ 1 △ 1.9 133 

２．受取家賃 － 122,410 △ 122,410 － 173,816 

３．違約金収入 18,000 － 18,000 － － 

４．デリバティブ評価益 3,711 － 3,711 － － 

５．その他 11,257 11,438 △ 180 △ 1.6 22,715 

Ⅴ 営業外費用 302,196 239,793 62,402 26.0 360,102 

１．支払利息 282,008 200,324 81,684 40.8 302,036 

２．その他 20,187 39,469 △ 19,281 △ 48.9 58,066 

経常利益 946,155 422,279 523,876 124.1 1,014,153 

Ⅵ  特別利益 1,859 1,126 733 65.1 898 

 １．貸倒引当金戻入益 1,859 1,126 733 65.1 898 

Ⅶ 特別損失 180 － 180 － － 

１．固定資産除却損 180 － 180 － － 

税金等調整前 

第３四半期(当期)純利益 
947,835 423,405 524,429 123.9 1,015,052 

法人税等 387,463 193,974 193,488 99.8 431,007 

第３四半期(当期)純利益 560,372 229,430 330,941 144.2 584,044 

（注）記載金額は千円未満を切り捨てて表示しております。 
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３．（要約）四半期連結キャッシュ・フロー計算書 
 

 

当第３四半期 

（平成18年２月期 

  第３四半期） 

参考 

（平成17年２月期） 

区分 金額(千円) 金額(千円) 

Ⅰ営業活動によるキャッシュ・フロー   

税金等調整前第３四半期(当期)純利益 947,835 1,015,052 

減価償却費 33,146 31,708 

連結調整勘定償却額 6,991 － 

貸倒引当金の減少額 △ 11,268 △ 1,239 

完成工事補償引当金の増加額 12,820 21,696 

受取利息及び受取配当金 △ 126 △ 164 

支払利息 282,008 302,036 

売上債権の減少・増加(△)額 99,850 △ 237,323 

たな卸資産の増加額 △ 7,423,369 △ 6,488,809 

前渡金の減少・増加(△)額 109,899 △ 327,833 

仕入債務の増加額 165,563 117,362 

未成工事受入金の増加額 283,120 94,716 

その他 △ 166,848 130,898 

小計 △ 5,660,377 △ 5,341,900 

利息及び配当金の受取額 168 49 

利息の支払額 △ 286,383 △ 319,027 

法人税等の支払額 △ 546,797 △ 365,049 

営業活動によるキャッシュ・フロー △ 6,493,390 △ 6,025,927 
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当第３四半期 

（平成18年２月期 

  第３四半期） 

参考 

（平成17年２月期） 

区分 金額(千円) 金額(千円) 

Ⅱ投資活動によるキャッシュ・フロー   

定期預金の預入による支出 △ 53,804 △  69,505 

定期預金の払戻による収入 30,500 50,768 

有形固定資産の取得による支出 △ 148,340 △  436,671 

有形固定資産の売却による収入 830 － 

無形固定資産の取得による支出 △ 27 △  4,650 

無形固定資産の売却による収入 2,190 － 

投資有価証券の売却による収入 151 － 

関係会社株式の取得による支出 △ 57,259 － 

投資活動によるキャッシュ・フロー △ 225,759 △  460,059 

   

Ⅲ財務活動によるキャッシュ・フロー   

短期借入れによる収入 12,105,900 13,671,900 

短期借入金の返済による支出 △ 10,825,134 △  12,054,300 

長期借入れによる収入 13,759,200 11,901,500 

長期借入金の返済による支出 △ 9,144,256 △  7,826,930 

社債の発行による収入 1,200,000 400,000 

社債の償還による支出 △ 264,000 △  100,000 

株式の発行による収入 － 1,067,040 

配当金の支払額 △ 120,670 △  76,195 

財務活動によるキャッシュ・フロー 6,711,038 6,983,014 

   

Ⅳ現金及び現金同等物に係る換算差額 － － 

Ⅴ現金及び現金同等物の増加・減少(△)額 △ 8,111 497,027 

Ⅵ現金及び現金同等物の期首残高 1,073,005 575,977 

Ⅶ現金及び現金同等物の第３四半期末  
(期末) 残高 

1,064,893 1,073,005 
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４．セグメント情報 

 

〔事業の種類別セグメント情報〕 

当第３四半期（自 平成17年3月1日 至 平成17年11月30日） 

分譲請負事業の売上高及び営業利益の金額は、全セグメントの売上高の合計及び営業利益の金

額の合計額に占める割合がいずれも90％超であるため、事業の種類別セグメント情報の記載を省

略しております。 

 

前年同第３四半期（自 平成16年3月1日 至 平成16年11月30日） 

分譲請負事業の単一セグメントのため、該当事項はありません。 

 

〔所在地別セグメント情報〕 

当第３四半期（自 平成17年3月1日 至 平成17年11月30日） 

本邦以外の国又は地域に所在する連結子会社及び在外支店がないため、該当事項はありません。 

 

前年同第３四半期（自 平成16年3月1日 至 平成16年11月30日） 

本邦以外の国又は地域に所在する連結子会社及び在外支店がないため、該当事項はありません。 

 

〔海外売上高〕 

当第３四半期（自 平成17年3月1日 至 平成17年11月30日） 

海外売上高がないため、該当事項はありません。 

 

前年同第３四半期（自 平成16年3月1日 至 平成16年11月30日） 

海外売上高がないため、該当事項はありません。
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５．受注及び販売の状況 

 

〔受注状況〕 
当第３四半期 

（自 平成17年 ３月 １日 

   至 平成17年11月30日） 

前年同第３四半期 

（自 平成16年 ３月 １日 

   至 平成16年11月30日）  項  目 

受注高 

(千円) 

期末受注残高 

(千円) 

受注高 

(千円) 

期末受注残高 

(千円) 

完成工事事業部門 1,884,903 893,993 1,256,448 542,553 

 (注)１．上記の金額には、消費税等が含まれております。 

２．上記の金額は、販売価格により表示しております。 

 

〔販売状況〕 
当第３四半期 

（自 平成17年 ３月 １日 

   至 平成17年11月30日） 

前年同第３四半期 

（自 平成16年 ３月 １日 

   至 平成16年11月30日） 
 種  別 

数 量 金額（千円） 数 量 金額（千円） 

分譲請負事業     

完成工事事業部門     

注文住宅 34棟 956,002 27棟 709,432 

その他売上高 － 400,548 － 173,867 

小計  1,356,550  883,299 

不動産事業部門     

分譲住宅 178棟 13,532,638 125棟 8,738,455 

宅地分譲 

(建築条件付不動産売買) 
20件 1,126,400 28件 1,892,797 

宅地分譲 

 (建築条件付不動産売買以外) 
71件 8,090,154 38件 3,723,284 

その他売上高 9件 1,087,656 7件 831,619 

小計  23,836,849  15,186,156 

計  25,193,400  16,069,456 

不動産賃貸事業     

不動産賃貸売上高 － 134,740 － － 

計  134,740  － 

合 計  25,328,141  16,069,456 

 (注)１．上記の金額には消費税等が含まれておりません。 

２．完成工事事業部門におけるその他売上高は、主に既存顧客に対するリフォーム工事であります。 

３．不動産事業部門におけるその他売上高は、主に中古物件の販売であります。 

 

〔契約状況〕 
当第３四半期 

（自 平成17年 ３月 １日 

   至 平成17年11月30日） 

前年同第３四半期 

（自 平成16年 ３月 １日 

   至 平成16年11月30日） 
項  目 

契約高 期末契約残高 契約高 期末契約残高 

件数（件） 312 58 219 39 

金額（千円） 26,622,733 4,463,516 17,213,466 3,073,780 

 (注)１．上記の金額には、消費税等が含まれております。 

２．上記の金額は、販売価格により表示しております。 
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〔重要な後発事象〕 

当第３四半期（自 平成17年３月１日 至 平成17年11月30日） 

１．社債の発行 

平成17年12月２日開催の取締役会決議に基づき、第10回無担保社債を平成17年12月９

日に発行しました。 

その概要は以下のとおりです。 

①発行総額    240百万円 

②発行価額    額面100円につき100円 

③利率        年0.57％ 

④償還期限    平成20年12月９日 

⑤資金の使途  運転資金 

 

２．エヴァソンマッコイホームズ株式会社の株式取得に関する基本合意書締結 

当社は、エヴァソンマッコイホームズ株式会社の保有する人材及びノウハウを継承し、当

社グループ各社との連携を図り注文住宅事業を強化するため、平成17年12月２日開催の取

締役会において、エヴァソンマッコイホームズ株式会社の株式を取得し子会社化することを

決議いたしました。 

（1）買収する会社の概要 

①商号              エヴァソンマッコイホームズ株式会社 

②代表者            代表取締役  飯岡隆夫 

③所在地            東京都中央区日本橋蛎殻町1-29-9 

④主な事業の内容    輸入住宅の企画、設計、施工、販売及び監理 

⑤資本金            24百万円 

（2）取得予定日、取得する株式の数、取得価額及び取得後の持分比率 

①取得予定日        平成18年３月１日 

②取得する株式の数  480株 

③取得価額          未定 

④取得後の持分比率  100％ 
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３．株式分割による新株式発行 

当社は、平成18年１月10日開催の取締役会決議に基づき、次のとおり株式の分割による

新株式を発行いたします。 

(1) 平成18年３月１日付をもって普通株式１株を２株に分割する。 

①株式の分割により増加する株式数 

普通株式  55,680株 

②分割方法 

平成 18年２月 28日の最終の株主名簿及び実質株主名簿に記載又は記録された株主の

所有株式数を、１株につき２株の割合をもって分割する。 

(2) 配当起算日 

平成18年３月１日 

(3) 当社が発行する株式の総数 

平成 18年３月１日をもって当社定款を変更し、発行する株式の総数を 191,520株増加

して383,040株とする。 

(4) 株式分割に伴う新株予約権の行使価額の調整（平成18年３月１日以降の調整） 

 調整前行使価額 調整後行使価額 

新株予約権 

（平成15年５月27日決議） 
40,000円 20,000円 

 


